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L'anno duemila ...l il giorno del ese di
............................................. I e e e e, @VANTA ME
.............................................. Notaio in ...........covevviiiviiiie e e een ... iScrittoal Collegio

notariledi ...............................ee.e... SONO cOmparsi i Signori:

2)

........................................................... nato a
Il e AOMICHIALO @ v
ViAo e e POTESSIONE L e

dichiara di stipulare la presente convenzione ss@mente nella sua qualita di Presidente del
Consiglio di Amministrazione della Societd/Coopeat  Edilizia denominata
............................................................................................................. con sede

N e e e e VI i i ........ COStituita cON atto

............................................. N o | I (=1 o [=1¢ (o] g [O I\ (o]
......................................................................................... registrato a
................................................... iliecaln® L Volunre
............................... Atti ...ooooiiiiiiiieici e dscritta alla Cancldria Commerciale del

Tribunale Civile e Penale di .............................. al n° ............... Registro Societa, durata
sino al ..............................; alle operazioni di cui infra @muizzato in forza del verbale del
Consiglio di Amministrazione in data ......................... cha copia certificata conforme
all'originale in data ......................... @l N° L idrepertorio Notaio
..................................... di .........eeiiiviiiiiieienn..... Si allega al presentatto sotto la

lettera “A”, quale sua parte integrante e sostd@zian prosieguo chiamata semplicemente

Cooperativa;

.............................................. = 1 1= P
P domiciliato in .......

VA e professione
............................................. che dichiara di stipulare la presen convenzione

esclusivamente nella sua qualita di Sindaco pr@tem e legale rappresentante del Comune di

Usmate Velate, in prosieguo chiamato semplicemébdenune, alle operazioni di cui infra



a)

b)
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autorizzato in forza della deliberazione consilidrédetto Comune n® ............ indata ...............

che in copia conforme all’originale si allega aégente atto sotto la lettera “B” per formarne parte
integrante e sostanziale. Detti comparenti, dellddentitd io Notaio sono certo e che d’accordo fr
loro e con il mio consenso rinunciano all’assistedei testimoni, premettono:

che la Societd/Cooperativa Edilizia ............ccooviiiiiiiii s, ha chiesto al Comune di
Usmate Velate, con istanza numero di protocollo ............ del ...................... , al sensi
dellart. 35 comma 6° della Legge 22 ottobre 1971865, I'assegnazione del lotto di edilizia
edilizia convenzionata prevista nel P.l.I. MARINAer la costruzione di civile abitazione con
annessi accessori da destinare ai propri Soci thatfita convenzionata;

che con determina e n° ............ del ........................., ese;per decorrenza di termini, e
stata individuata la Societa/Cooperativa Edilizia.............cccoooiiiiiiii i e,
quale futuro assegnatario del lotto di edilizia \eamzionata prevista nel P.l.I. MARINA, lotto di
Vi della superficie di mg. ......cc......... , per la
realizzazione di civile abitazione con carattecisti di edilizia convenzionata della volumetria max
dime. oo

che l'area oggetto della presente cessione € grigta del Comune in forza dell’atto di acquisto in

data .....ooooiiiiii arogito Dr. ..o, , N°

erep. Registrato @ .........cooovvvvvvvnven b o aln® ...

serie ........................, trascritto alla Conservatoria degistri immobiliari di Milano 2° in data
an®.......................dordineen® ................. padolare;

Tutto ci0 premesso, ritenuto e considerato quatie pategrante e sostanziale del presente at@ypniune

di Usmate Velate, come sospra costituito
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ASSEGNA

Il lotto di edilizia edilizia convenzionata prewast nel P.l.I. MARINA per la costruzione di civile
abitazione con annessi accessori da destinar@aii [Boci in modalita convenzionata, I'area resuiaie
di mg. 3.060 distinta e da distinguersi nel vigecaasto terreni del Comune di Usmate Velate, come
segue:
Foglio 30 Mappale 336 con accesso da Via delliattraverso i mappali 421-422-423 del fg. 30.
COERENZE:
Anord ilmappale .........cccoeviiiiinnn.
Aest ilmappale .........ccovvviviinn ..
Asud ilmappale .........c.oooiiiiiiiini,
Aovest ilmappale .................c.oeeeeee.
L’area viene trasferita a corpo e non a misurdprethto di fatto e di diritto in cui attualmentet®va,
con tutte e relative ragioni, azioni e servitu\ette passive, note e sconosciute, e come fin possed
goduta dal Comune.
L’ assegnazione del lotto di edilizia edilizia eenzionata prevista nel P.L.I. MARINA per la
costruzione di civile abitazione con annessi aarésda destinare ai propri Soci in modalita
convenzionata e disciplinata dalle seguenti clausohtrattuali:

- l'area comunale distinta ai mappali 421-422-423-4425-427-429 del fg. 30, che dovra essere

adeguatamente sistemata e adibita per I'uso puliblia strada e marciapiede;
- sul lotto identificato al mappale 336 del fg. 30wda essere individuata (frazionamenti a carico

dell’assegnatario) il sedime della nuova strada mduata dal P.I.I. MARINA,;

ARTICOLO 1

Sul lotto assegnato di edilizia edilizia convenataprevista nel P.I.I. MARINA per la costruziodie
civile abitazione con annessi accessori da destirar propri Soci in modalita convenzionata,
I’Assegnatario si obbliga nei confronti del Comuneealizzare, nei tempi e con le caratteristiclieoftre
indicate, abitazioni di edilizia convenzionata p@a volumetria massima di mc. 3.060 da assegnare in
proprieta ai Soci.
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ARTICOLO 2

Il corrispettivo per I'assegnazione del lotto deléa come precedentemente identificata e statceooiy
dalle parti come segue:

- corrispettivo superficie fondiaria € e =
Totale € o, =
L’Assegnatario .. . : . S'impegna neonfronti del Comune,

che accetta, a versare |I corrlspettlvo come sdptarmlnato prlma del momento della stipulazideka
presente convenzione. Per effetto della clausalerita nell’atto di cessione con quale I'’Amminigtcae

e pervenuta in proprieta delle aree, nel caso I'Amistrazione stessa dovesse essere chiamata a
corrispondere agli originali cedenti un maggior orip rispetto a quello dichiarato, I’Assegnatario s
impegna gia sin d’ora a corrispondere la differemzaapporto al max volumetria edificando, entnoos

oltre 60 giorni dalla semplice richiesta dell’Amnstiazione Comunale.

ARTICOLO 3

A titolo di contributo concessorio verranno verggtioneri di urbanizzazione, €/mc ............. Per oneri
di urbanizzazione primaria e €/mc............ per oneriudbanizzazione secondaria, per complessive
€mc.......... , la cui corresponsione avverra, a scallbAssegnatario, per intero all'atto del rilasalel
permesso di costruire, oppure in ragione del 50#g(@anta per cento) all’'atto del rilascio del pesste
di costruire, il 25% (venticinque per cento) eritB®omesi dalla data di rilascio del permesso diroost, |l
rimanente 25% (venticinque per cento) all'atto @elbmanda del certificato di agibilita e comungoiee

e non oltre tre anni dalla data di rilascio delhpesso di costruire.

In caso di rateazione, la Cooperativa dovra cosgita garanzia, fideiussione bancaria, o di prianar
compagnia di assicurazioni sino alla concorrenziérdporto rateizzato, e la citata garanzia dovsaere
presentata entro 30 giorni dalla data di notified'avviso di concessione di cui all’art. 7, second
comma Legge Regionale 5/12/1977 n° 60 modificate&djrata con Legge Regionale 5/12/1977 n° 61.
Sulle somme dovute per effetto delle rateazionyedessere corrisposto l'interesse legale, in catso
momento del pagamento.

La fideiussione deve coprire gli eventuali interésgali derivanti dal mancato pagamento degli bner

Il permesso di costruire per I'edificazione sarb@dinata all’'ottenimento dei necessari pareri.
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ARTICOLO 4

L ASSEONALAIIO «..eettie it e e e e e e e e si impegna:

a) a presentarsi per la consegna dell'area come pFat@dente identificata entro e non olre 30 (trenta)
giorni dalla data di notifica di apposito avviseigto dal Comune;

b)

d)

alla realizzazione sull’area ceduta in diritto dogrieta, in conformita alle prescrizioni del piadio
zona, del vigente Regolamento Edilizio Comunaleskedhorme tecniche di attuazione del vigente
P.G.T., edifici aventi le caratteristiche costnstie tipologiche di cui agli articobx 16-42-43 della
Legge 5 agosto 1978 n° 457.

A verifica di tali caratteristiche si allegano, tpiparte integrante e sostanziale del presente atto

1)

2)

3)

4)

5)

planimetria generale in scala adeguata dell'ingedr@o riportante la disposizione
planivolumetrica, la sistemazione degli spazi mtdiindividuazione degli allacciamenti;

planimetria dei singoli piani con la dimostraziatedla superficie netta non residenziale (s.n.r.) e
della superficie a parcheggi (s.p.) calcolate sdoancriteri di cui all’art. 1 lettere c) ed f) del
D.M. 9/04/1990 le quali non dovranno superare,g@geasgolarmente, il 45% della superficie utile
abitabile;

Planimetria del piano tipo con la dimostrazione Ehsuperficie utile abitabile di ogni singolo
alloggio non sia superiore a mg. 110.00;

Sezioni, onde verificare che I'altezza netta indedegli ambienti abitativi non risulti superiore a
mt. 2,70;

Relazione contenente la descrizione della tipolatggli alloggi, la descrizione tecnica delle
opere e dei materiali impiegati;

ad iniziare la costruzione dell’edificio di cui @llettera precedente entro e non oltre dodici iaheiéh
data di rilascio del Permesso di Costruire;

ad ultimare la costruzione degli edifici entro enradtre tre anni dalla data di comunicazione dzimi
del lavori.
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ARTICOLO 5

| termini di inizio e di ultimazione dei lavori nopossono essere prorogati. Nel caso cio si rendesse
necessario per comprovati motivi di necessita fodia maggiore, I’Assegnatario dovra richiedere un
nuovo permesso di costruire per la parte dei lanon ancora completata e dovra assoggettarsi al
pagamento degli oneri relativi alla parte non d#waultimata.

Detto pagamento ricorre nel solo caso che tramgrioda versare ai sensi dell'articolo 3 della prdés
convenzione e quelli vigenti al momento del rilasgel nuovo permesso di costruire esista una difiea

in aumento degli stessi.

ARTICOLO 6

I Comune si riserva la facolta di far eseguirgjiralsiasi momento e durante il corso dei lavopeisoni
e visite di controllo al fine di accertare la rispenza dei lavori stessi alle previsioni progettual
originarie, ovvero a quelle di eventuali variargbdtamente approvate dal Comune.

ARTICOLO 7

L’Assegnatario si obbliga nei confronti del ComutidJsmate Velate ad inserire in tutti gli atti dirpa
assegnazione ai propri soci delle singole unita afmitiari, loro pertinenze e parti comuni, le clalesdi
seguito elencate.

La mancata osservanza anche di una sola delleotdasstto elencate cosi come della sopra estesa
pattuizione da parte dell’Assegnatario, compor@mullita degli atti, a tutti gli effetti.

La mancata osservanza delle sotto indicate claudalparte dei soci assegnatari dell’Assegnatalorm
aventi causa, comportera i medesimi effetti di ali precedente comma nei confronti del socio
assegnatario o dei suoi aventi causa.

Clausole :

1: L’alloggio costruito sul lotto di edilizia ed#ia convenzionata prevista nel P.l.I. MARINA mpoo
essere alienato a nessun titolo, né su di essoqmgdituirsi alcun diritto reale di godimento per un
periodo di tempo di cinque anrdalla data del rilascio dell’atto di prima asseggione;

2. Gli atti compiuti in violazione delle disposiziocontenute nei quattro precedenti commi sono nulli
Detta nullita puo essere fatta valere dal Comundaochiunque altro vi abbia interesse e puo essere
rilevata dall’'Ufficio del Giudice.
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ARTICOLO 8

L’Assegnatario si obbliga nei confronti del Comue assegnare in edilizia convenzionata gli alloggi
realizzandi ai propri Soci, al prezzo di 1.850,0& commerciale, il tutto come risultante dal piaho
ripartizione dei capitali investiti dall’Assegnatar che viene allegato al presente atto sotto teerke

. salvo eventuali aggiorname per revisione
pre22| de| COS'[I d| costru2|one preventlvamenmravatl dallAmministrazione Comunale.
Nei suddetti piani di ripartizione sono indicatiippo di finanziamento di cui I'Assegnatario si ale, il
costo del medesimo ed i costi preventivati peostrtizione degli edifici.
Il Comune si riserva la facolta di verificare ilsto degli alloggi a costruzione ultimata.

ARTICOLO 9

Gli alloggi possono essere assegnati esclusivanmagecio che alla data di stipulazione del cotdrat

dell'atto di cessione dell’area alla Cooperativaiab seguenti requisiti:

a) cittadinanza italiana (tale requisito deve essess@duto da almeno uno dei componenti del nucleo
familiare);

b) alla nascita nel comune di Usmate Velate, oppus&leaza in questo Comune, oppure che abbia
risieduto in questo Comune per almeno cinque ammpure svolga nel Comune abituale attivita
lavorativa (tale requisito deve essere possedutalmi@no un componente il nucleo familiare). La
Cooperativa deve avere almeno il 80% dei soci asdag in possesso di tale requisito;

c) alla nascita nei Comuni confinanti, oppure residentdetti comuni, oppure che abbia risieduto ittide
comuni per almeno cinque anni, (tale requisito dessere posseduto da almeno un componente |l
nucleo familiare). La Cooperativa puo avere finawadnassimo del 20% di soci con tale requisito;

d) il cittadino straniero € ammesso se tale dirittai@nosciuto in condizioni di reciprocita da
convenzioni o da trattati internazionali, purch@@ssesso dei requisiti previsti da questo artjcolo

€) non avere ottenuto I'assegnazione in proprietaropaito di futura vendita di altro alloggio, idonalo
proprio nucleo familiare, costruito a totale carioocon il concorso o col contributo, o con il
finanziamento agevolato, in qualunque forma condsdl Stato o da altro Ente pubblico;

f) fruire di un reddito complessivo annuo, per il maclfamiliare non superiore a € 40.000,00 se
composto da anche solo un lavoratore autonomarddzarsi a € 70.000 se in caso di tutti lavoratori
dipendenti.

Alla data di stipulazione del contratto di locazodell’alloggio, il socio deve essere in possesso
del seguente requisito:

g) hon_essere proprietario esso_stesso o il coniugenntegalmente separato, di_altra abitazione
idonea ai bisogni del proprio nucleo familiare.

L’Assegnatario si impegna a fornire al Comune, atipula dell’atto di cessione dell’area, i docurtnen
secondo cui i soci individuati hanno i requisitpse® elencati, per quanto concerne appunto il moment
della cessione dell'area da parte del Comune.
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Al momento della cessione del singolo alloggio aepresentata documentazione relativa all'ultimo
requisito richiesto (g).

E consentita, in data successiva all’assegnazielfarga, la sostituzione di uno o pit soci, preparere
favorevole scritto dellAmministrazione comunaleyrghé ciascun nuovo socio possegga i requisiti
richiesti. In caso di parere negativo da parte’Aeliministrazione comunale, il nuovo socio non potra
essere accettato.

Per nucleo familiare si intende la famiglia compasai coniugi, dai figli legittimi, naturali, ricasciuti e
adottivi e dagli affiliati conviventi.

Fanno parte altresi del nucleo familiare gli aseaticli discendenti, i collaterali, fino al terzeago e gl
affini fino al secondo grado, purché stabilmentevigenti con il socio assegnatario da almeno dure ain
momento dell’assegnazione dell’area.

Al fine di favorire i nuclei di nuova formazion€atcertamento dei requisiti, sia iniziale sia fmal
riguardera esclusivamente i componenti del nuocbeou

ARTICOLO 10

Al fine di agevolare eventuali controllo del’Amministrazione Comunale, I’Assegnatario si impegna
a presentare la pratica completa di tutti i documeti richiesti pena la mancata fruibilita
dell’alloggio, dietro richiesta del’Amministrazione Comunale.

L’'occupazione dell’alloggio da parte del socio asgeatario dovra avvenire entro_dodici_ mesidalla

data di assegnazione.

Qualora alla verifica dei requisiti, il socio assatario per vari motivi si trovasse a disporre mireddito

superiore a quello previsto dalla legge, si procedesanzionare la detta mancanza con un ammenda.

L’ammenda verra cosi calcolata:

- la percentuale di eccedenza del reddito rispetiinék fissato dalla normativa vigente é quelldase
alla quale viene determinata la sanzione, che cqomamon potra superare il 40% del valore
dellimmobile;

- la sanzione corrisponde alla percentuale di curssagpplicata al valore dell'immobile dichiaratd ne
rogito;

- per le eccedenze di reddito superiori al 40% lazieme massima e fissata al 40% del valore
dellimmobile dichiarato nel rogito;

- I’Amministrazione comunale ha facolta di verificdeecongruenza del prezzo dell’alloggio dichiarato
nel rogito.

ARTICOLO 11

L’iscrizione come possibile Socio assegnatario comap la sottoscrizione di un documento di cui
I'acquirente per sé e suoi aventi causa:

a) dichiarera di ben conoscere e di accettare seseevé e in ogni sua parte la presente convenzione;

9
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b) dichiarera di possedere i requisiti di cui all'&tdella presente convenzione;

c) dichiarera di ben conoscere ed accettare senzaaikelimitazioni imposte dall’art. 7 della presen
convenzione.

ARTICOLO 12

Nell’atto di trasferimento degli alloggi, dovra ess inserita apposita ed espressa clausola, ddareo
anche nella nota di trascrizione, con la qualegléiente per sé e suoi aventi causa:

d) dichiarera di ben conoscere e di accettare seseevé e in ogni sua parte la presente convenzione;

e) dichiarera di possedere i requisiti di cui all'&@tdella presente convenzione;

f) dichiarera di ben conoscere ed accettare senzaeaikelimitazioni imposte dall’'art. 7 della presen
convenzione.

ARTICOLO 13

In forza del trasferimento degli immobili, gli adgenti e successivamente i loro aventi causa

subentreranno nelle posizioni giuridiche della @arédente relativamente ai diritti, oneri ed olblig

derivanti dalla presente convenzione.
ARTICOLO 14

Per la violazione e l'inadempienza degli obbliglesanti con la presente assegnazione da parte

dell’Assegnatario del lotto, determinera, ad iniz@ del Comune in aggiunta alle sanzioni penali ed

amministrative previsti dalle leggi vigenti e dagolamenti comunali, la risoluzione del contratto d

assegnazione dell’area con conseguente estinzerhritto di proprieta:

1) qualora I’Assegnatario del lotto non proceda altio od ultimazione dei lavori di costruzione degli
edifici entro i termini indicati dall’articolo 4 dla presente convenzione, fatte salve le eventuali
proroghe concesse dal Comune ai sensi dell'artisa@ella convenzione stessa,;

2) qualora I'Assegnatario del lotto proceda all’assagone nonché alla determinazione del prezzo di

cessione degli alloggi stessi in modo difforme dergo contenuto nelle norme della presente
convenzione;

10
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3) qualora I’Assegnatario del lotto non provveda atégrale pagamento delle somme di cui all’articolo
3 della presente convenzione entro i 180 giorriedidte di scadenza fissate nel citato articolo 3;

4) qualora 'Assegnatario del lotto o suoi aventi @ap®ngano in essere atti che, in modo diretto o
indiretto, compromettano le finalita pubbliche eiab per le quali gli insediamenti residenzialnso
stati realizzati;

5) qualora si verifichino lo scioglimento od il fallento dell’Assegnatario del lotto prima dell'intelgra
realizzazione degli edifici;

6) qualora sia stata notificata al Comune, a mezzacidlé Giudiziario, ad istanza dell'lstituto di
Credito che ha concesso allAssegnatario del lotigtuo ipotecario per il finanziamento delle
costruzioni, I'inadempienza del pagamento di almeéne semestralita consecutive del mutuo, da
parte della Cooperativa 0 suoi aventi causa dofraalonamento del mutuo.

La risoluzione del contratto di cessione con coneatge perdita del lotto € dichiarata, previa défidon
deliberazione del Consiglio Comunale, da trascsivarspese del Comune e da notificarsi nelle faime
rito sia all’Assegnatario del lotto o suoi averdgusa che ad eventuali interessati.

Per effetto della risoluzione del contratto di gsszione del lotto di edilizia edilizia convenzitema
prevista nel P.l.I. MARINA , gli immobili costrtiio parte di essi, passeranno di proprieta del @wn
dietro corresponsione al concessionario ed avemiisa della minor somma tra quella spesa dal
concessionario e quella corrispondente al valotémdmobile alla data della risoluzione del contrat
determinata mediante accordo tra le due parti oago contrario, da un collegio arbitrale costituia un
arbitro scelto da ciascuna delle parti e da unoteszelto di comune accordo dai due arbitri
precedentemente nominati dalle due parti o, irttdifelal Presidente del Tribunale di Monza.

Gli immobili cosi entrati a far parte del patrimoniomunale, sono destinati nuovamanete all’'edilizia
convenzionata.

ARTICOLO 15

In caso di mancato o ritardato pagamento dei g@tivi di cui all’articolo 3 della presente convzémne,
alle scadenze fissate comportera I'applicazionari@@ del concessionario delle maggiorazioni dgieg

Per tutti gli altri eventuali casi di inosservartegli obblighi derivanti dalla presente convenziowa
contemplati dagli articoli 14 e 15 della presentmwenzione, pu0 essere applicata una sanzione
pecuniaria da determinarsi dal Consiglio Comunaleelazione all’entita ed all'importanza di violani

e inadempimentinel rispetto del bando*.

* modifica apportata su richiesta della CommissioAdfari Istituzionali seduta del 04.03.2010

11



COMUNE D) USMATE VELATE

3 COMUNE DI USMATE VELATE
i

PROVINCIA DI MONZA E DELLA BRIANZA

Corso Italia n. 22 - 20040 USMATE VELATE
P.I. 00714670965 - C.F. 01482570155

ARTICOLO 16

| comparenti dichiarano di rinunciare ad ogni euet# diritto di ipoteca legale, il tutto con esaneel
Conservatore dei registri immobiliari di Milano @& ogni sua personale responsabilita al riguardo.
Spese e tasse del presente atto, annesse e difyesaolem tutte a carico della Cooperativa, la qaaiede
I'applicazione delle agevolazioni fiscali previsialla Legge 11 ottobre 1971 n° 865, dal T.U. sdlilizia
economica e popolare 28 aprile 1938 n° 1165, dett@o 32 del D.P.R. 29 settembre 1973 n° 601 e,
comunque, delle disposizioni fiscali ad essa puafavoli.

ARTICOLO 17
La soluzione di eventuali controversie che dovesseorgere in merito all'interpretazione e
all'applicazione della presente convenzione € delatnal Foro di Monza.

ARTICOLO 18

Per quanto non previsto e specificato, si intendguioriportate tutte le norme vigenti che regoldao
materia

Di questo atto io Notaio ho dato lettura ai comp#tre quali lo approvano, lo confermano e con me
Notaio lo sottoscrivono.

Consta il presente attodin® ...................... fogli in cpetente bollo, scritto interamente da persona di
mia fiducia, sotto la continua e personale direziah me Notaio, SU N° ..........cocevivninnnen. intere
facciateen® ............cooeeini righe di questa ....................ac€iata.
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