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I TEMPI

IL PROGETTOD EFINITIVO E’ STATO APPROVATO IL 6 NOVEMBRE 2009, 
LA DELIBERA CIPE E’ STATA PUBBLICATA IL 18 FEBBRAIO 2010

PEDEMONTANA HA RICEVUTO DA CAL LA DELEGA AGLI ESPOPRI 
AD INIZIO MARZO – ENTRO APRILE INVIERA’ LA RISPOSTA ALLE 
2.700 OSSERVAZIONI AL PROGETTO DEFINITIVO

L’ACQUISIZIONE PER CESSIONE VOLONTARIA DEGLI EDIFICI 
RESIDENZIALI E PRODUTTIVI CHE DOVRANNO ESSERE DEMOLITI 
E’ GIA’ COMINCIATA E SI VORREBBE ESAURIRLA ENTRO L’AUTUNNO

GLI ESPROPRI DELLE AREE INEDIFICATE INTERESSATE DAI CANTIERI 
COMINCERANNO  NELL’AUTUNNO 2010

I CANTIERI PER LA REALIZZAZIONE DELLA TRATTA BRIANZOLA 
DELL’AUTOSTRADA PEDEMONTANA  APRIRANNO A PRIMAVERA 2011



I NUMERI

LE PROPRIETA’ INTERESSATE DA ESPROPRIO PER LA REALIZZAZIONE 
DELL’AUTOSTRADA PEDEMONTANA, DELLE OPERE CONNESSE E DELLE 
MITIGAZIONI E COMPENSAZIONI AMBIENTALI SONO OLTRE 22.000

VERRANNO ACQUISITI OLTRE 10 MILIONI DI MQ DI TERRENO
DI QUESTI 4,5 MILIONI DI MQ PER LE OPERE STRADALI
E 5,5 MILIONI DI MQ PER GLI INTERVENTI A VERDE

DOVRANNO ESSERE ACQUISITI E DEMOLITI OLTRE 150 EDIFICI

IL COSTO DEGLI ESPROPRI PER LA REALIZZAZIONE DELL’AUTOSTRADA 
PEDEMONTANA E’ DI OLTRE 500 MILIONI DI EURO
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I DIVERSI TIPI DI PROCEDURA: MODALITA’
EDIFICI OVUNQUE POSSIBILE PEDEMONTANA INTENDE

ACQUISTARE GLI EDIFICI TRAMITE CESSIONE 
VOLONTARIA 

AREE DESTINATE L’AREA DEVE ESSERE ACQUISITA
AD OPERE STRADALI SI UTILIZZA LA PROCEDURA DI ESPROPRIO
E MITIGAZIONI

AREE DESTINATE SE L’AMMINISTRAZIONE LOCALE NON INTENDE 
A COMPENSAZIONE AVERE L’AREA IN PROPRIETA’ E’ POSSIBILE
AMBIENTALE CONCORDARE CON I PROPRIETARI 

(SOPRATTUTTO SE IMPRENDITORI AGRICOLI)
UN VINCOLO DI DESTINAZIONE, MAGARI
ACCOMPAGNATO DA INCARICO DI GESTIONE

AREE DI CANTIERE VENGONO ACQUISTE TEMPORANEAMENTE
E RESTITUITE A FINE LAVORI

AREE PER RETI VENGONO ACQUISITE TEMPORANEAMENTE 
TECNOLOGICHE PER L’ESECUZIONE DEI LAVORI E RESTITUITE

CON VINCOLO DI UTILIZZO



I DIVERSI TIPI DI PROCEDURA: INDENNITA’

PER LA DETERMINAZIONE DELL’INDENNITA’ DI ESPROPRIO VERRA’
APPLICATO, PER LEGGE, IL D.P.R. 327/2001 
(TESTO UNICO IN MATERIA DI ESPRORIO) 

AREE RESIDUE (ART. 33 T.U.) – ESPROPRIO PARZIALE
INDENNITA’: CALCOLATA IN BASE ALLA DIMINUZIONE DEL VALORE DELL’AREA; 

AREE EDIFICABILI (ART. 37 T.U.)
INDENNITA’: VALORE DI MERCATO;

AREE LEGITTIMAMENTE EDIFICATE  ED EDIFICI (ART.  38 T.U.) 
INDENNITA’: VALORE DI MERCATO;

AREE NON EDIFICABILI (ART. 40 T.U.)
INDENNITA’: CRITERIO DEL VALORE AGRICOLO MEDIO (Ibase= SUP. x V.A.M.);

SERVITU’ (ART. 44 T.U.)
INDENNITA’: I = Ibase  x  25%



I DIVERSI TIPI DI PROCEDURA: INDENNITA’

INDENNITA’ AGGIUNTIVE ALL’INDENNITA’ BASE A SEGUITO DI  
CESSIONE VOLONTARIA (ART. 45 T.U.):
AREE NON EDIFICABILI: MAGGIORAZIONE 50%;
AREE NON EDIFICABILI (COLTIVATORE DIRETTO): MAGGIORAZIONE 200%;
AREE EDIFICABILI: MAGGIORAZIONE 10%.

INDENNITA’ PER AFFITTUARI, COLONI, MEZZADRI, ECC (ART. 42 
T.U.):
INDENNITA’: CRITERIO DEL VALORE AGRICOLO MEDIO (Ibase= SUP. x 
V.A.M.).



I DIVERSI TIPI DI PROCEDURA

CRITERI DI DETERMINAZIONE DELL’INDENNITA’ CONTENUTI NEL 
PROTOCOLLO DI INTESA CON LE ASSOCIAZIONI DI CATEGORIA 
AGRICOLE

STIMA FRUTTI PENDENTI.
L’INDENNITA’ IN CASO DI MANCATA POSSIBILITA’ DI RACCOLTO VERRA’
DETERMINATA IN BASE AL VALORE DI PRODUZIONE MEDIO DELLA ZONA 
CONSIDERATO IL PREZZO DI MERCATO RILEVATO DALLA CAMERA DI 
COMMERCIO;

DANNI DA INTERSECAZIONE E RIDOTTA CONSISTENZA FISICA E/O 
FUNZIONALE DELL’AZIENDA.
L’INDENNITA’ VERRA’ CALCOLATA IN BASE ALLA DIFFERENZA TRA IL VALORE 
FONDIARIO O AGRICOLO ANTE ESPROPRIO E POST ESPROPRIO CON UNA 
INDENNITA’ INTEGRATIVA CALCOLATA SULLA BASE DEL V.A.M. AZIENDALE CON 
L’APPLICAZIONE DI OPPORTUNI COEFFICIENTI; 

DANNI ALLA RETE SCOLANTE E/O IRRIGUA.
L’INDENNITA’ VERRA’ DETERMINATA IN BASE AL COSTO DI COSTRUZIONE DELLE 
OPERE NECESSARIE AL RIPRISTINO CON PREZZI UNITARI DESUNTI DAI 
BOLLETTINI DELLA CAMERA DI COMMERCIO DI COMPETENZA;



I DIVERSI TIPI DI PROCEDURA: INDENNITA’

SERVITU’.
A SECONDA CHE TRATTASI DI SERVITU’ DI PASSO E SCOLO ACQUE, PER 
RISOLUZIONE INTERFERENZE O PER MITIGAZIONE AMBIENTALE, L’INDENNITA’
VERRA’ CALCOLATA COME DI SEGUITO:
I = V.A.M. x 0.90 x K;
I = V.A.M. x 0.25 x K;
I = V.A.M. x 0.70 x K.
CON K VARIABILE DA 1,5 A 3,0 A SECONDA CHE TRATTASI DI PROPRIETARI NON 
COLTIVATORI O PROPRIETARI COLTIVATORI DIRETTI O IAP;

FABBRICATI RURALI LEGITTIMAMENTE EDIFICATI O SANATI.
L’INDENNITA’ VERRA’ DETERMINATA IN BASE AL COSTO DI COSTRUZIONE DEL 
FABBRICATO OPPORTUNAMENTE RIDOTTO A SEGUITO DELL’APPLICAZIONE DI UN 
COEFFICIENTE DI VETUSTA’:
I = C.C. x K
CON K VARIABILE DA 1 A 0,40 A SECONDA CHE LA VETUSTA DELL’IMMOBILE VADA 
DA 1 ANNO A 50 O PIU’ ANNI.
PER FABBRICATI CON VETUSTA’ MAGGIORE DI ANNI 50 L’INDENNITA’ SARA’
COMMISURATA AL VALORE DEI MATERIALI DI RECUPERO AL NETTO DEGLI ONERI 
PER LA SUA ESECUZIONE.



IL VALORE/MQ: DETERMINATO DALLA PROVINCIA

La tabella qui sopra riportata, riferita all’anno 2009, può essere consultata sul sito:  
http://www.provincia.milano.it/decisioni/guida_ai_servizi/commissione_provinciale_espropri/valori_agricoli_
medi_dei_terreni.html



IL VALORE/MQ: DETERMINATO DALLA PROVINCIA

TIPO DI COLTURA VALORE AGRICOLO MEDIO
REGIONE AGRICOLA 4

SEMINATIVO 4,54 €/MQ

SEMINATIVO IRRIGUO 5,38 € /MQ

PRATO 4,54 €/MQ

PRATO IRRIGUO E MARCITA 5,38 €/MQ

ORTO 6,27 €/MQ

ORTO IRRIGUO 9,89 €/MQ

FRUTTETO 6,23 €/MQ

VIGNETO 4,92 €/MQ

INCOLTO PRODUTTIVO 2,13 €/MQ

PIOPPETO 4,15 €/MQ

BOSCO 2,20 €/MQ

COLTURE FLOROVIVAISTICHE 11,51 €/MQ



www.pedemontana.com


